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Kuntotutkimusta edeltda yleenséa kuntoarvio, -tarkastus tai tutkimussuunnitelma, jotka ovat usein pintoja
rikkomattomia menetelmia. Kuntotutkimusta suositellaan usein kiinteistdn kuntotarkastuksen tai -arvion
yhteydessa. Tyypillisesti ndissa tarkastuksissa ldydetaan erinaisia riskirakenteita tai tekijoita, joiden kuntoa ei
voida varmentaa ilman kuntotutkimustoimenpiteitd. Syyna voi myds olla kiinteiston omistajan vaurioepdilys
tai jo varmistunut kosteusvaurio. Joskus tutkimukset kdynnistetaan homekoiran esittaman epailyn
seurauksena.

ArkVisio Oy:n tyypillisiin kuntotutkimuksiin kuuluvat rakennusosien rakenneavaukset, betonin ja
levyrakenteiden suhteellisen kosteuden mittaukset porareikdmenetelmalld. Kosteusmittausten liséksi
otamme mikrobinaytteité rakenteista, joista laboratorio paasee tutkimaan mahdollisia mikrobivaurioita tai
haitta-aineita. Naiden toimenpiteiden lisdksi voimme tutkia lampokameralla mahdollisia ilmavuotoja. ArkVisio
Oy tekee mm. seuraavia kuntotutkimuksia ja toimenpiteita:

- suhteellisen kosteuden mittaus betonista, puusta ja levyrakenteista

- rakenneavaukset, joiden kautta rakenteiden kunto ja laatu selvitetdén

- mikrobitutkimukset rakenteista

- haitta-ainenaytteet pinnoilta ja rakenteista

- Matterport Pro2 3D-kameralla sisatilojen kuvaus saneeraus- ja muutossuunnittelua varten

Suhteellisen kosteuden mittauksella varmistetaan rakenteen kosteus

Pintakosteusmittauksella ei voida maaritelld rakenteen kosteutta luotettavasti. Betonin suhteellisen
kosteuden mittaus porareikémenetelmalla tehdaan silloin, kun halutaan selvittéda tarkemmin kosteusvaurion
syyta ja lagjuutta tai halutaan selvittad kastuneen tai uuden rakenteen kuivatustarvetta tai pinnoitettavuutta.

Betonin suhteellisen kosteuden mittaus porareikdmenetelmalld on ensisijaisesti tarkoitettu betonirakenteille,
mutta mittaus soveltuu myds muille kivirakenteille, kuten tiiliseinille ja rakenteiden eristetiloille suuntaa
antavana mittauksena.

Betonin suhteellisen kosteuden mittaus eroaa pintakosteudenilmaisimella tehdysté pintakosteusmittauksesta
siind, ettd pintakosteudenilmaisimella tehdyssa mittauksessa ei voida luotettavasti maaritella rakenteen
kosteutta (suhteellista ja absoluuttista kosteutta) rakenteen eri syvyyksista. Pintakosteusmittalaite mittaa
kaytannodssa rakenteen sahkonjohtavuutta ja tdhan vaikuttaa materiaalien laatu ja sahkdnjohtavuus.

Rakenneavauksilla varmistetaan rakenteen kunto

Rakennusten kuntotutkimus on usein pintoja rikkova tutkimusmenetelma ja nain ollen se on kuntoarviota tai -
tarkastusta tarkempi toimenpide, kun rakennuksen kuntoa selvitetaan. Kuntotutkimukseen paadytaan usein,
kun rakenteita rikkomatta ei tiedetd rakennuksen rakenteita ja epailladn niiden vaurioituneen.

Esimerkiksi kuntotutkimukseen voidaan paatya, kun pesutilan pintakosteusmittauksessa suihkuseinassa
havaitaan pintakosteutta ja halutaan varmistua, onko seinan mahdollinen vesieriste estanyt rakenteiden
kastumisen. Talldin on tyypillista, etté suihkuseinan taakse kuivantilan puolelle seindén tehdaan
rakenneavaus, jonka kautta voidaan havainnoida suihkuseindn kuntoa sisapuolelta ja samalla mitata
seinarakenteen kosteutta esimerkiksi kipsilevyn pinnasta. Tyypillisesti vaurioituneen seindn voi todeta
aistinvaraisesti, eikd laajempaa tutkimusta tarvita ja toimenpide-ehdotuksena on talléin "varauduttava
suihkutilan saneeraamiseen”.
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Rakenneavauksien yhteydessa selvitetdan siis rakenneosien rakenne ja kunto. Rakennetta tarkastellessa
selvitetdan rakennetta mahdollisesti vaurioittavat tekijat ja onko rakenne rakennussuunnitelmien mukainen.
Avatun rakenteen kuntoa pyritdén tutkimaan pintakosteus-, puukosteusmittarilla, suhteellisen kosteuden
mittarilla. Rakennusmateriaaleista voidaan ottaa my6s materiaalindytteita home- ja mikrobitutkimuksia
varten. Naytteista voidaan tutkia myds muita terveydelle haitallisia materiaaleja, myrkkyja ja yhdisteita kuten
kreosoottia tai asbestia.

Mikrobinaytteet ja haitta-aineet

Mikrobinaytteita paadytéaéan ottamaan tyypillisesti, kun selvitetdén riskirakenteen korjaustarvetta tai muuten
todistamaan rakenteen kuntoa. Tyypillisesti naytteita otetaan riskirakenteisen ulko- tai véliseindrakenteiden
alalaidoista tai puukoolattujen lattioiden lammaodneristeesta. Tutkimuksilla pyritddn myds arvioimaan
mahdollisen vaurion asumisterveyshaittaa. Huomioitavaa on, etta naytteiden ottamiseen ja tutkimustulosten
arviointiin vaikuttaa lukuisat eri asiat, eikd asumishaitan arviointi ole aina yksiselitteista.

Haitta-aineiden selvittdmista tarvitaan lahes aina ennen rakennuslupaa, kun rakennusta ollaan korjaamassa
tai purkamassa. Tunnetuimmat haitta-aineet voidaan tunnistaa ilman laboratoriota, mutta l&hes aina
joudutaan ottamaan myds naytteitd purettavista rakenteista. Tutkimuksen kustannukseen vaikuttaa
laboratorioon toimitettujen naytteiden maara. Haitta-ainetutkimus on tehtava viimeistadan ennen purkutdiden
aloittamista.

TILAAMINEN

Kuntotutkimus, kuten muutkin toimeksiannot alkavat tilaajan tarjouspyynndsta tai tilauksesta. Tilausvahvistus
hankkeesta tehdaan usein sahkopostiviesteilld, joiden yhteydessa sovitaan kustannuksista ja aikatauluista.

Tilausvahvistuksen yhteydessa lahetamme kuntotutkimuksen tilaajalle valmistautumisohjeet tarkastukselle ja
tutkimukselle. Tilanteissa, jossa kohteeseen ei ole tehty aiemmin kuntotarkastusta tai tutkimussuunnitelmaa,
sovitaan ennen tutkimusta kohde kaynnista, jonka tavoitteena on varmistaa tarvittavat tutkimusmenetelmat ja
tarpeet tutkimukselle. Tasta kaytetdan usein nimitysta tutkimussuunnitelman laadinta.

Rakenteisiin menevissa tutkimuksissa sovitaan tilaajan kanssa rakenneavausten maarasta ja laajuudesta.
Huomioitavaa on, ettéd rakenneavauksissa rikotaan pintoja ja rakenteita ja on sovittava, miten aiheutetut
vauriot korjataan. Yksittaisia rakenneavauksia tehdéan tutkijan toimesta, mutta jos hanke vaatii useita
rakenneavauksia, olemme sopineet rakenneavauksien tekemisesta rakennusurakoitsian toimesta, joka voi
samalla korjata avatun rakenteen. Rakennusurakoitsija paasee tekemaan avaukset
kustannustehokkaammin, kuin kuntotutkija.

Tutkimusten kesto ja kustannukset

Tutkimuksen laajuus vaikuttaa luonnollisesti kohteessa kaytettyyn aikaan. Eli tehdd&nk6 kohteessa yksi vai
kymmenen rakenneavausta, mitataanko suhteellista kosteutta monesta pisteesta.

Tilanteessa, jossa tutkimusta ei ole edeltanyt kuntotarkastus, aloitetaan hanke suunnitelmiin ja kohteeseen
tutustumisella. Tyypillisesti ensimmaiseen tarkastus ja tutustuminen kestéaa % paivaa, riippuen siita,
tehd&anko rakenneavauksia, vai ei. Ensimmaisen tarkastuksen jéalkeen kirjoitetaan raportti, josta voidaan
kayttdd myos nimitysté tutkimussuunnitelmana. Ensimmainen kéyntikerta toteutetaan tuntiveloituksen
mukaan, ellei toisin ole sovittu.
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Kuten edella todettiin, varsinaisen rakennetutkimukseen kaytettavaan aikamenekkiin vaikuttaa tehtavan
laajuus. Tyypillisesti kuntotutkimuksessa rakenneavauksineen menee aikaa 4—8 tyétuntia.

Avatuista rakenteista otetaan usein materiaalinaytteita, jotka toimitetaan laboratorioon tutkittavaksi.
Rakennusmateriaalindytteiden analyysissa kestéa tavallisesti noin kaksiviikkoa, jonka jalkeen paastaan
kirjoittamaan lopullinen raportti.

Betonin suhteellisen kosteuden mittaus sisaltaa tyypillisesti kaksi kayntikertaa ja raportointipaivan.
Ensimmaisella kayntikerralla rakenteeseen porataan 16 mm porareikid, joiden annetaan tasaantua 3
vuorokautta ennen lopullista kosteusmittausta, joka toteutetaan toisella kayntikerralla. N&in ollen tutkimusten
kokonaiskesto on noin viikko.

Raportointi

Kuntotutkimus raportoidaan kirjallisesti. Tavanomaisen kohteen raportti on n. 3-8 sivuinen ja siind
kasitellaan tutkittavien rakennusosien kunto yksityiskohtaisesti.

Raportoitavat asiat jaetaan kolmeen luokkaan; havainnot, johtopaatokset ja toimenpide-ehdotukset
havainnon perusteella sek& mahdolliset perusteet suositelluille toimenpiteille. Raportti on toteava ja ohjaa
jatkotoimenpiteitd. Huomioitavaa on, etta raportti ei ole tydselitys. Tilanteessa, ettd kuntotutkimuksessa
ehdotetaan isompia korjaustoimenpiteitd, tulee korjauksista laatia erillinen yksityiskohtainen
korjaustydselitys.

Tilaajan vastuu

Rakennuksen suunnitelmien hankinta kuuluu tilaajan vastuulle. Usein vanhemmissa rakennuksissa ei ole
kaytettavissa suunnitelmia, vaan naita joudutaan etsimaan kunnan arkistosta. Asiapapereiden etsiminen ja
hankinta tehdaan tilaajan kustannuksella.

Tilaajan velvollisuus on huolehtia kuntotutkimuksessa syntyvien rakenneavauskohtien ja/tai reikien
paikkaamisesta, ellei asiasta erikseen sovita. Tilanteessa, jossa kaytetaan erillistd rakennusurakoitsijaa
rakenneavauksien avaajana, on mahdollista sopia saman tekijan kanssa rakenteiden ja pintojen
korjauksista. Tyypillisesti avatun ja korjatun rakenteen kohdalle asennetaan peitelevy.

ArkVisio Oy:n vastuu

ArkVisio Oy:n toiminnan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain ja Suomen lain mukaisesti. Yhtion
liketoiminnalla on toiminnan vastuu- ja konsulttivakuutus vakuutusliike LahiTapiolassa.

Tilanteessa, ettd ArkVisio Oy:n suunnitelmassa tai asiantuntijaraportissa on virhe, josta aiheutuu tilaajalle
kustannuksia, on tasta viipymatta reklamoitava yhtiolle.

Mahdollisessa riitatilanteessa kuluttajan ja yhtion valilla, tulee ArkVisio Oy toimimaan
kuluttajasuojalaitakunnan suosituksen mukaisesti.
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